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6. SERSKILMALAR

6.1 Reitur A (hamsmannaibudir A1, A2 og A3)

Bolstadarhlid 23 sem i eru namsmannaibudir tilheyrir reit A og eru par 42 ibudir. Samtals eru 92
ibudir heimilar & reit A. Heimilt er ad byggja samtals allt ad 50 nyjar ibudir & byggingareitum A2 og
A3.

6.1.1 Hasgerd

Heimilt er ad byggja tveggja til priggja haeda ibudarbyggingu, auk nytanlegrar rishaedar med
maenispaki. Kjallari er heimiladur. Opinn svalagangur er leyfilegur. ibudasvalir mega fara ut fyrir
byggingareit um allt ad 1,8 metra og mega vera allt ad 2,5 metra breidar. A rishaed skulu svalir
vera inndregnar fra Utvegg og mega ekki fara ut fyrir byggingareit, p6 ma gera rad fyrir svdlum
ofan & svalagangi. Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskeggog gluggafragangur sem
felur i sér utkrogun mega fara 30 cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra
ut fyrir byggingareit, en 6nnur skyggni eru ekki leyfileg, s.s. skyggni yfir svolum.

Gera skal rad fyrir uppbroti i utveggjum a langhlidum bygginga med eftirfarandi heetti: A.m.k. 1/3
hluti af uthlid og allt ad 2/3 hlutar Gthlida skal draga inn um a.m.k. 2 metra. Byggingalina a
nordurhlidum peirra bygginga sem eru med hallandi pok er bindandi. Dypt bygginga skal vera ad
hamarki 10,5 m (ad svalagangi medtéldum, ef hann er til stadar).

6.1.2 Hushaedir og pok

bakform nuverandi byggingar a reit A1 er lagreist maenispak og ekki er heimilt ad breyta pvi.

A byggingareit A2 og A3 eru tvaer til prjar haedir auk rishaedar og kjallara heimilud. Pakform skal
vera meenispak med 35° - 45° halla. Einhallandi kvistir eru heimiladir & 2/3 hluta paks og skal halli
paks a kvistum vera 10-20°(sja nanar skyringarmynd).

A byggingarreit A3 er er gert rad fyrir tengibyggingu med flétu paki t.d. grédurpaki.

Hamarkshaedir husa midast vid golfkéta 1.haedar sem er 15cm haerra en gangstéttarkoti (Sja
nanar skyringarmynd vegna hushaeda). Koétar verda nanar akvardadir 8 meelibladi.

6.1.3 Adkomur og adgengi

Akstursadkoma er fra Stakkahli®. Adalinngangar ad ibudum i byggingu A1 er um géngustig a
nordurhlid hassins. Adalinngangur ad ibudum i byggingu A2 skal vera a austurhlid hussins og
adalinngangur i A3 skal vera um gongustig a nordurhli® hussins.

6.1.4 Bilast®di

Bilastaedi a reit A skulu vera allt ad samtals 50 og par af skal vera lagmarksfjoldi bilasteeda fyrir
hreyfihamlada skv. byggingareglugerd vid adkomu/innganga. Fyrirkomulag bilasteeda skv.
uppdreetti er bindandi.

6.1.5 L66

Vanda skal til hénnunar og fragangs l6dar med parfir ibda i huga. A.m.k. 50% yfirbords gards skal
vera gegndreept. Gert er rad fyrir géngutengingu um gard og i midju leik- og dvalar/grillsvaedi.
ibudir jardhaeda skulu hafa sérnafotareiti undir svélum efri haeda og skulu peir vera hluti af
hénnun huss. Sérafnotareitir skulu ekki na meira en 2 metra fra Gtvegg stofu ibida. Afmarka ma
sérafnotafleti med laggrédri og runnum. Skjélveggir skulu vera hluti af hénnun huiss og ekki vera
haerri en 1,5 metri. Peir skulu sntia 90° a husi® og mega ekki na meira en 2 metra fra utvegg stofu
ibuda. Ekki er heimilt ad girda 16dina af. Lo6dahdnnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
byggingarnefndarteikningum

Gert er rad fyrir hjélastondum vid byggingar a reit A (sja uppdratt vegna stadsetningar).

Gert er rad fyrir nyjum grédri, trjdm og laggrodri (Sja toflu og uppdratt vegna fidlda).

6.1.6 Sorp- og hjélaskyli

Sorpgeymsla er i niverandi byggingu A1. Reitur A4 er fyrir sorpskyli (flokkun og geymslu sorps)
og hjolaskyli. Reitur A5 er fyrir hjdlaskyli og gar®- eda grodurskyli. Salarhaed skal vera mest 2,8
metrar. Hjola- og sorpskyli skulu vera hluti af hdnnun husa a svaedinu.
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6.2 Reitur B (namsmannaibudir B1 og B2)
Heimilt er ad byggja samtals allt ad 50 ibudir & byggingareitum B1 og B2.

6.2.1 Hasgerd

Heimilt er ad byggja tveggja til priggja haeda ibudarbyggingu, auk nytanlegrar rishaedar med
maenispaki. Kjallari er heimiladur. Opinn svalagangur er leyfilegur. ibudasvalir mega fara ut fyrir
byggingareit um allt ad 1,8 metra. A rishaed skulu svalir vera inndregnar fra ttvegg og mega ekki
fara ut fyrir byggingareit, p6 ma gera rad fyrir svélum ofan & svalagangi. Einstaka minnihattar
byggingarhlutar mega fara Gt fyrir byggingareit s.s. pakskegg,og gluggafragangur sem felur i sér
utkrégun mega fara 30 cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra ut fyrir
byggingareit, en dnnur skyggni eru ekki leyfileg, s.s. skyggni yfir svélum).

Gera skal rad fyrir uppbroti i utveggjum a langhlidum bygginga med eftirfarandi heetti: A.m.k. 1/3
hluti af uthlid og allt ad 2/3 hlutar uthlida skal draga inn um a.m.k. 2 metra. Byggingalina a
nordurhlidum peirra bygginga sem eru med hallandi pék er bindandi. Dypt bygginga skal vera ad
hamarki 10,5 m (ad svalagangi medtoldum, ef hann er til stadar).

6.2.2 Hushadir og pok

A byggingareit B1 og B2 eru tvaer til prjar haedir auk rishaedar og kjallara heimilud. Pakform er
maenispak med 35° - 45° halla. Einhallandi kvistir eru heimiladir a 2/3 hluta paks og skal halli paks
a kvistum vera sa sami og a paki (sja nanar skyringarmynd).

A byggingarreit B2 er er gert rad fyrir tengibyggingu med flétu paki t.d. grédurpaki.

Hamarkshaedir husa midast vid golfkéta 1.haedar sem er 15cm haerra en gangstéttarkéti (Sja
nanar skyringarmynd vegna hushaeda).

6.2.3 Adkomur og adgengi
Akstursadkoma er fra Stakkahli®. Adalinngangar ad ibudum i byggingu B1 er um géngustig a
austurhli® hussins. Adalinngangur ad ibudum i byggingu B2 er a nordurhli® hussins.

6.2.4 Bilastzeoi
Bilastaedi a reit B skulu vera samtals allt ad 14 og par af skal vera lagmarksfjoldi bilasteeda fyrir
hreyfihamlada skv. byggingareglugerd vid adkomu/innganga.

6.2.5 L6

Vanda skal til hénnunar og fragangs I6dar med parfi ibua i huga. A.m.k. 50% yfirbords gards skal
vera gegndraept. Gert er rad fyrir gongutengingu um gard og i midju leik- og dvalar/grillsveedi.
ibudir jardhaeda skulu hafa sérnafotareiti undir svélum efri haeda og skulu peir vera hluti af
hénnun huss. Sérafnotareitir skulu ekki na meira en 2 metra fra utvegg stofu ibuda. Afmarka ma
sérafnotafleti med laggrédri og runnum. Skjélveggir skulu vera hluti af honnun huss og ekki vera
haerri en 1,5 metri. Peir skulu snia 90° a husi® og mega ekki nd meira en 2 metra fra utvegg stofu
ibuda. Ekki er heimilt ad girda 16dina af.

Gert er rad fyrir hjdlastoéndum vid byggingar a reit B (sja uppdratt vegna stadsetningar).

Gert er rad fyrir nyjum grodri, triam og laggrodri (Sja toflu og uppdratt vegna fidlda).

6.2.6 Sorp- og hjélaskyli

Reitur B3 er fyrir sorpskyli (flokkun og geymslu sorps) og hjélaskyli. Salarheed ma mest vera 2,8
metrar. Reitir B4 og B5, eru fyrir hjdlaskyli og gard- eda grédurskyli. Salarhaed peirra skal vera 2,8
metrar eda ekki heerri en adliggjandi brunaveggur.

6.3 Reitur C (ibudir fyrir eldri borgara C1, C2 og C3)

Heimilt er ad byggja ad hamarki 60 ibudir a reit C. sem skiptast pannig: Reitur C1 — 15-18 ibudir,
reitur C2 17-21 ibud og reitur C3 24-27 ibudir. Byggingarlina & nordur- og vesturhlid C1 og C2 er
bindandi. Byggingarlina & nordur-, austur- og sudurhlid C3 er bindandi (sja nanar uppdratt).

Hateigsskoli

6.3.1 Hasgerd

A reit C er heimilt ad byggja prjar priggja til fimm haeda ibudarbyggingar. (sja nanar snidmyndir).
Kjallari er heimiladur baedi sem hluti af bilakjallara, fyrir sameignarrymi og geymslur ibta. A
byggingarreitum er gert rad fyrir tengibyggingu med flétu paki t.d. grédurpaki. Svalir skulu vera ad
einhverju leyti inndregnar fra Utvegg, en mega fara Ut fyrir byggingarreit um 1 metra. A efstu
haedum par sem pak hallar er ekki leyfilegt ad svalir fari ut fyrir byggingarreit. Svalir skulu ad
hamarki vera 5 metra breidar. Einstaka minnihattar byggingarhlutar s.s. pakskegg og
gluggafragangur sem fela i sér utkrogun, mega fara 30 cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir
inngangi er leyfilegt og ma fara 1,2 metra Ut fyrir byggingarreit.

6.3.2 Hushaeoir og pok

bak skal vera tvi- eda prihallandi (s.k. mansard-pak) yfir eina til tveer haedir. A hlidum skulu
pakfletir hallast um 75° - 80° og efsti flotur paks skal hallast um 5°-10° (sja nanar skyringarmynd
og snid). A byggingarreitum C1, C2 og C3 er gert rad fyrir tengibyggingu med flétu paki t.d.
grédurpaki. (sja nanar skyringarmynd). Hamarkshaedir husa midast vid golfkota 1.haedar sem er 1
metra yfir gangstéttarkota (Sja nanar skyringarmynd vegna hushaeda). Leyfilegt er ad byggja
kvisti & hallandi langhlidum husa a allt ad tvo pridju hlidarlengdar. Peir skulu p6 hver vera ad
hamarki 4m ad breidd.

6.3.3 Adkomur og adgengi

Akstursadkoma er fra Bolstadarhlid og Stakkahlid. Innkeyrsla er fra Stakkahli® & vestanverdu
|68inni. Adalinngangar ad ibudum i byggingu C1 er um goéngustig @ nordurhlid hussins og ad
byggingu C2 og C3 fra adleegum goéngustigum austan megin vid husin.

6.3.4 Bilasta0i og bilakjallari

Bilastaedi a reit C eru ad hamarki samtals 24 ofanjardar ad pvi gefnu ad innkeyrsla i bilakjallara
sé a 160 vestan megin fra Stakkahli®, en ef innkeyrsla er ekki gerd pa eru bilastaedi ad hamarki 24
ofanjardar. Lagmarksfjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. byggingareglugerd vié
adkomu/innganga. Hverri ibud getur fylgt eitt bilastaedi i kjallara a reit C6. Bilastaedi skulu ekki
vera feerri en 1 pr. ibud. Leyfilegt er ad byggja bilakjallara fyrir allt ad 60 bila eda sem samsvarar
einu bilasteedi & ibud auk tilheyrandi umferdarrymis. Byggingarreitur bilakjallara nzer ad ytri
utveggjum bygginga a reit C. Heimilt er auk pess ad nyta kjallara undir sameignarrymi og/eda
séreignageymslur.

Jardvegur a byggingarreit C6 skal vera naegjanlega pykkur fyrir laggrédur, ad lagmarki 0,5m.

6.3.5 L60

Vanda skal til hdnnunar og fragangs lodar. L6dahdnnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
byggingarnefndarteikningum. A.m.k. 50% yfirbords gards skal vera gegndraept. Gert er rad fyrir
goéngutengingu um gard og dvalarsvaedum med bekkjum og grodri 4 gardsvaedum. ibudir
jardhaeda skulu hafa upphaekkada verond/svalir og skulu paer vera hluti af hénnun hussins.
Verdnd/svalir mega vera & 6llum hlidum huds og na allt ad 2 metrum fra Utvegg og mega vera allt
ad 5 metra breidar. Holrim undir svolum skal lokad med klaedningu. Skjolveggir skulu vera hluti af
hénnun huss og ekki vera haerri en 1,5 metri. Peir skulu sntia 90° a hisid og mega ekki na meira
en 2 metra fra Utvegg stofu ibuda.

Gert er rad fyrir nyjum grodri, trjam og laggrédri (sja toflu og uppdratt vegna fjdlda).

6.3.6 Sorp
Sorpflokkun og geymsla skal vera innan byggingareits.

6.3.7 Grodurskali C4 og C5, hamarskheed er 2,8 metrar.
Heimilt era 6 byggja 2 glerskala/gardskyli fyrir raektun og gardahold a sudurhluta I6dar vid
|66amork. Hamarkssteerd er 40 m2 samtals.

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborg

Reitur A
Lédarsterd (m z)
Byggingar

Byggingarreitur  Husgerd

Nugildandi deiliskipulag

Heedarfjoldi

3.910,2

Hamarksstaerd (m?)

Breytt deiliskipulag

6.777,5

Hamarkssteerd (m?)

ofanjardar ofan- og nedanjardar
A1 (996,87 m?) Stakstaed hus, 42 ibudir 3 haedir, kjallari, laris 2.465 2.465 2.465
A2 (312,50 m?) Stakstaed hus, 15-17 ibadir 2-3 haedir, kjallari, ris 970 1.270
A3 (618,75 m?) Stakstaed hus, 30-33 ibudir 2-3 haedir, kjallari, ris 1.810 2.340
A4 (55,00 m?) Staksteed hus, skyli 1 heed 55 55
A5 (55,00 m?) Stakstaed hus, skyli 1 haed 55 55
Byggingar samtals 2.465 5.355 6.185
Nytingarhlutfall 0,63 0,79 0,91
Bil i
Hamarksfjoldi bilasteeda ofanjardar 40 50
Grodur
Fjoldi nyrra trjaa 70
Flatamal runna (m?) 400
Reitur B Nugildandi deiliskipulag | Breytt deiliskipulag
Lédarstzerd (m?) 3.3955
Byggingar
Byggingarreitur  Husgerd Heedarfjoldi Hamarksstaerd (m?) |Hamarksstaerd (m?)

ofanjardar ofan- og nedanjardar
B1 (312,50 m?) Staksteaed hus, 15-17 ibadir 2-3 heedir, kjallari, ris 970 1.270
B2 (618,75 m?%) Stakstaed hus, 30-33 ibadir 2-3 haedir, kjallari, ris 1.810 2.340
B3 (55,00 m?) Staksteed hus, skyli 1 heed 55 55
B4 (50,00 m?) Stakstaed hus, skyli 1 haed 50 50
B5 (50,00 m?) Staksteed hus, skyli 1 haed 50 50
Byggingar samtals 2.885 3.715
Nytingarhlutfall 0,85 1,09
Bilastzoi
Hamarksfjoldi bilasteeda ofanjardar 38 14
Grodur
Fjoldi nyrra trjaja 30
Flatamal runna (m?) 200
Reitur C Nugildandi deiliskipulag | Breytt deiliskipulag
Lodarsterd (m?) 6.702,0
Byggingar
Byggingarreitur  Husgerd Haedarfjoldi Hamarkssteaerd (m?) |Hamarkssterd (m?)

ofanjardar ofan- og nedanjardar
€1 (530,00 m?) Staksteed his, 15-18 ibidir 3-5 heedir, kjallari 2.010 2.545
€2 (530,00 m?) Staksteaed hus, 17-21 ibadir 4-5 heedir, kjallari 2.310 2.845
€3 (578,00 m?) Stakstaed hus, 24-27 ibadir 4-5 heedir, kjallari 2.750 3.360
C4 (40,00 m?) Staksteed hus, gardskyli 1 haed 40 40
C5 (40,00 m?) Staksteed hus, gardskyli 1 heed 40 40
C6(2.368,47 m?)  Stakstaed hus, bilageymsla Kjallari 0 1.420
Byggingar samtals 7.150 8.750
Nytingarhlutfall 1,07 1,31
Bil i
Hamarksfjoldi bilastaeda ofanjardar 0 24
Hamarksfjoldi bilastaeda nedanjardar 0 60
Grédur
Fjoldi nyrra trjaja 70
Flatamal runna (m?) 400
Reitur D Nugildandi deiliskipulag |Breytt deiliskipulag
Lodarsterd (m?) 36.566,0 22.399,0
Byggingar
Byggingarreitur  Husgerd Heedarfjoldi Hémarkssteerd (m?) |Hamarksstaerd (m?)
ofanjardar ofan- og nedanjardar
D1 (3.723,75m?) Staksteed hus, menntastofnun 1-3 heedir, kjallari, ris 8.720 8.720 8.720
D2 (1.404,68 m?)  Stakstaed hus, {préttahis 1-2 haedir, kjallari 2.100 2.100 2.100
D3 (595,50 m?) Stakstaed hus, menntastofnun* 2-3 haedir 1.750 1.750
D4 (1.015,00m?)  Staksted hus, menntastofnun 4 hzdir, kjallari 2.750 3.765
D5 (40,00 m?) Staksteed hus, skyli 1 had 55 55
D6 (2.368,47 m?)  Stakstaed hus, skyli 1 heed 78 78
D7 (2.368,47 m?)  Staksteed hus, skyli 1 haed 50 50
D8 (2.368,47 m?)  Stakstad hus, inngangur 1 heed 20 40
D9 (1.668.65 m?)  Stakstzed hs, bilageymsla Kjallari 0 1.669
Byggingar samtals 10.820 15.523 18.227
Nytingarhlutfall 0,30 0,69 0,81
Bil i
Hamarksfjoldi bilastaeda ofanjardar 250 105
Hamarksfjoldi bilastaeda nedanjardar 0 67
Grodur
Lamarksfjoldi nyrra trjaja 80
Lamarksflatamal runna (m?) 200
*Vegna landhalla mun hluti jardhaedar fara undir jorou.
Jardhzedir peirra eru engu ad sidur gefnar upp sem m? ofanjardar tuil samraemis vid énnur hs.
[ hdmarkssteerd byggingar ofanjardar er A- og B rymi innifalin.
Fyrirkomulag bilastaeda er bindandi.
Fyrirkomulag grédur er ekki bindandi.
6.4 Reitur D Menntastofnun /samfélagspjonusta (D1-D8)
6.4.1 Hasgerd 1,8 8,5 L2 1,8 10,5 .
Ekki er gert rad fyrir neinum breytingum & naverandi byggingum D1 og D2. [ = [ . !
A reit D3 er heimilt ad byggja 3-4 haeda vidbyggingu vid adalbyggingu Menntasvids Hi. Vegna Pakhall 35-45° 20N
landhalla verdur han priggja haeda vestan megin en fjégurra haeda austan megin. Bygging skal Hall & istum 10200 [T 20 O Hali  vstum 10.20° (74 > paknall 3545°
falla vel ad adliggjandi byggingu. 1L R | svesgenar .~ R § el
; Svalir | 3h\ e Svalir | 3 | ™
A reit D4 er heimilt ad byggja fiogurra haeda (efsta haed inndregin) stakstaeda byggingu i tengslum Lt T Lo 200N _ L
yié pa starfsemi sem er a 166inni. Svalir : 2H ™ Svalic : 2H : ™
| kjallara skal byggja bilageymslu, en ad auki er heimilt adé nyta kjallara til annarra ryma. | L—=——————— EES 3 -
H ] oy M R
6.4.2 Hushadir og pok —3 —-k----*_lig_a — R —cr
Fjérar haedir og kjallari eru heimilud a reit D4. bak skal vera flatt og skal efsta had vera inndregin o o
um 3 metra 4 6llum hlidum. Paksvalir eru heimilar. Golfkéti jardhaedar er 5 cm heerri en
gangstéttarkéti (sja nanar skyringarmynd). Hushaed er gefin upp sem hamarkshaed byggingar fra .
kota jardhaedar (sja skyringamyndir). Reitur A/ B

6.4.3 Adkomur og adgengi
Akstursadkoma er fra Hateigsvegi annars vegar og Stakkahli® hins vegar.

6.4.4 Bilastzedi og bilakjallari

Eitt bilasteedi skal vera & hverja 85-100 m2 af husnzedi. Bilaastaedi & reit D skulu pvi vera samtals
ad hamarki 107 ofanjardar og par af skal vera lagmarksfjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skv.
byggingareglugerd. Auk pess er gert rad fyrir 73 bilasteedum ad hamarki i bilakjallara. Gert er rad
fyrir yfirbyggdri inn- og utgénguleid ur bilakjallara a reit D8.

6.4.5 L6

Vanda skal til hdnnunar og fragangs l6dar. A.m.k. 50% yfirbords gards skal vera gegndraept. Gert
er rad fyrir gongutengingu um gard og i gardi skal Utbua sveedi til dvalar og gera rad fyrir bekkjum
og grodri. Ekki er heimilt ad girda l6dina af.

Gert er rad fyrir nyjum grodri, trjam og laggrédri (sja toflu og uppdratt vegna fjdlda).

6.4.6 Sorp- og hjélaskyli

Sorpflokkun og hjélaskyli skulu vera innan par til gerdra byggingareita (sja nanar skyringarmynd).
Reitur D5 er aetladur sorpflokkun og hjolaskyli fyrir byggingu D1. Reitur D6 og D7 eru aetladir fyrir
hjolaskyli. Sorpflokkun bygginga D2 og D4 skal vera innan byggingareita.

Sja einnig kafla 5 Almennir skilmalar.
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Reitur C
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SKYRINGAR

Afmorkun deiliskipulagssvaedis
Nuverandi 166amork

Breytt [60amdrk

Nytt [l66amdrk

Nuverandi byggingar

Fyrir utan deiliskipulagssveedi

Nuverandi byggingar

Fyrir innan deiliskipulagssveedi

Nuverandi byggingar med vardveislugildi

Fyrir innan deiliskipulagssveedi

Byggingarreitur hamark
Hallandi pak

Byggingarreitur hamark
Flatt pak / hallandi pak < 5°/ grédurpak

———————————

Byggingarreitur nedanjardar

,,,,,,,,,,,

Sérafnotaflotur

Almannasvaedi / leiksvaedi / grill / Gtivist

Bindandi byggingarlina

Megin maenisstefna

Byggingarreitur

Haedir / kjallari / ris

Stigur (géngu - og hjolaleid), leidbeinandi
Gata / bilastaedi

Upphaekkadur stigur

Kvod um stig (breidd og lag bindandi)
Kv6d um stig og snjébraedslulagnir (breidd og lag bindandi)
Kv6d um akstur

Innkeyrsla bilastaedahus / kjallara

10P Fjoldi bilasteeda a 166 hamark
10P Fjoldi bilasteeda i bilageymslu hamark
Bilastaedi
(%\ Bilasteedi hreyfihamladra
Y .
&@ Sorp / endurvinnsla
N
_/I\_ Raektun
(% Hjolastandur
(% Hjolaskyli
‘: “ :’ Nuverandi tré

Ny tré

Lodasteerd

NH: 2,0 Nytingahlutfall hamark

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medéferd i samraemi
vi® akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i

pann 20 _ogi

pann 20__
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20 .

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjornartidinda pann 20
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